REPUBLIQUE FRANGAISE ‘ dossier n° CUb 29 042 24 0023

date de dép6t : 19/01/2024
Commune de Crozon demandeur : Monsieur Xavier MOITEAUX ‘
| pour : Division en 2 lots et construction de 2
habitations
adresse terrain : RUE PERE BENOIT .
| 29160 CROZON |

CERTIFICAT D’URBANISME

Délivré au nom de la commune
Opération réalisable

Le maire de Crozon

Vu la demande présentée le 19/01/2024 par Monsieur Xavier MOITEAUX demeurant 7 bis rue du Pére
Benoit LE FRET 29160 CROZON, en vue d'obtenir un certificat d’urbanisme:
e indiquant, en application de larticle L 410-1b) du code de l'urbanisme, les dispositions
d’urbanisme et limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations
d'urbanisme applicables au terrain:
e cadastré BD316
s superficie: 1 493m?
e  situé rue Pére Benoit 29160 CROZON

et précisant si ce terrain peut étre utilisé pour la réalisation d’une opération consistant en la Division en 2
lots et construction de 2 habitations

Vu le code de I'urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants ;

Vu le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT} du Pays de Brest approuvé le 19 décembre 2018, modifié
le 22 octobre 2019 et mis en révision le 30 avril 2019;

Vu le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal tenant lieu de plan local de I'habitat {PLUi-H) approuvé le 17
février 2020, modifié et mis en compatibilité le 16 mai 2022;

CERTIFIE

Article 1
Le terrain objet de la demande peut &tre utilisé pour la réalisation de 'opération envisagée.

Le projet devra respecter les dispositions du réglement du document d’urbanisme en vigueur.

La realisation et le financement des travaux propres a la construction projetée, notamment en ce qui
concerne I'amenagement de ia voie de desserte, I'accés a la voie publique, I'alimentation en eau et
électricité, les réseaux de télécommunication, I'évacuation et le traitement des eaux et matidres usées,
I'éclairage, sont a la charge du constructeur dans les conditions et limites fixées par l'article L 332-15 du
code de l'urbanisme.

Le cas échéant, pour la création ou I'aménagement de |'accés, une permission de voirie devra &tre
sollicitée auprés de 'autorité compétente.
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En cas de terrain profond, la construction devra s'implanter au sein de la bande de constructibilité
principale ou secondaire. Un terrain est qualifié de profond lorsque sa profondeur est supérieure ou égale
A 35 m & compter de l'alignement. Dans ce cas, deux zones de constructibilités sont définies : une bande
de constructibilité principale d'une profondeur de 20 m & compter de l'alignement et une bande de
constructibilité secondaire qui correspond au terrain non compris dans la bande principale.

Néanmoins, lorsgue que I'alignement oblige & un recul important (recul supérieur 3 5 métres}, alors son
emprise pourra déborder sur I'autre bande.

En outre en cas de terrain profond les constructions devront observer une distance minimale de 3m par
rapport & une méme limite séparative latérale afin d'anticiper un éventuel accés & l'arriere du terrain,

Article 2

Le terrain est situé dans une commune littorale couverte par le schéma de cohérence territorial (SCOT) du
Pays de Brest et dotée d’un Plan Local d’Urbanisme Intercommunal tenant lieu de plan iocal de I'habitat
(PLUI-H).
Les articles d’ordre public suivants du code de I'urbanisme sont également applicables :
articles L 111-6 3 1111-21, L111-23 3 L111-25 et articles R 111-2; R111-4; R111-20 R 111-27 et R
111-31aR111-51.

Zone(s): UHd
Zone urbaine 3 vocation d'habitat et activités compatibies.
Le coefficient d'emprise au sol n'est pas réglementé.

Article 3

Le terrain est grevé des servitudes d’utilité publigue suivantes :
- PT2: Servitude relative aux transmissions radicélectriques concernant la protection contre les
obstacles, des centres d'émission et de réception exploités par |'Etat.
- T7:Servitude aéronautique & 'extérieur des zones de dégagement en application des articles
R244-1 et D244-1 3 D244-4 du code de l'aviation civile concernant tout le territoire communal.

Er outre ie terrain est situé également :
- dans les espaces proches du rivage, au sens des dispositions du code de I'urbanisme particuliéres
au littoral, délimités sur le document graphique du réglement du PLUi-H.
- dans une zone sujette aux risques de remontée de nappes (Source BRGM)

Lz totalité du cépartement du Finistére est classée en zone de sismicité faible suite au décret n® 201C-
1255 du 22 octobre 2010; des régles parasismigues s'imposent lors de la construction de nouveaux
batiments ressortant des catégories d’importance Il et IV, conformément aux dispositions de l'arrété du
22 octobre 2010, modifié par arrété du 22 juillet 2011, relatif & la classification et aux régles de
constructions parasismiques applicables aux batiments de la classe dite « a risque normal ».

A titre d’information les enjeux environnementaux et les risgues sur la commune sont consultables sur ie
site internet des services de I'Etat dans ie Finistére: www.finistere.gouvfr a la rubrique politigues
publiques/envircnnement-risques  naturels et  technologiques/information préventive/Dossier
Départemental sur les Risques Majeurs-DDRM 2012 et sur le portail dédie aux risques naturels et
technologiques : http://www.georisques.gouv.fr/ .
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Article 4

Le terrain est situé a l'intérieur d'un périmetre dans lequel s'applique un droit de préemption urbain au
bénéfice de la commune, délégué par la communauté de communes Presqu'ile de Crozon Aulne maritime
{CCPCAM).

Article 5
L’'état des équipements publics existants ou prévus est le suivant :
Equipements Terrain desservi | Capacité suffisante Gestionnaire du réseau Date de la desserte
Eau potable Oui Oui CccPCAM
Electricité Oui Oui CF consultation ENEDIS
Assainissement Oui Oul CCPCAM
Voirie Oui Oui communale
Article 6

Les taxes suivantes pourront étre exigées a compter de l'obtention d’un permis ou d’une décision de non
opposition a une déclaration préalable :

Taxe aménagement communale Taux : 1,5%
Taxe aménagement départementale Taux : 1,5%
Redevance d'archéologie préventive Taux : 0,40%
Redevance Bureau

Taux en vigueur pour l'année 2024

Article 7

Les participations ci-dessous pourront étre exigées a I'occasion d'un permis ou d'une décision de non
opposition & une déclaration préalable. Si tel est le cas elles seront mentionnées dans I'arrété de permis
ou dans un arrété pris dans les deux mois suivant la date du permis tacite ou de la décision de non
opposition a une déclaration préalable.
- Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :
o Farticipations pour équipements publics exceptionnels (articles [ 332-15 et { 332-8 du
code de 'urbanisme.
- Participations préalablement instaurées par délibération :
o Néant
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Article 8

Préalablement  |a réalisation de votre projet, les formaiités suivantes pourront étre nécessaires :
o Demande de permis de construire pour une maison individuelle et/ou ses annexes.
» Demande de permis d’aménager ou déclaration préalable pour un lotissement.

Frangoia=f+=

La nrésente décision est transmise au représentant de PErat dark les conditions prévies gux articles . 2131-1 et . 2131-2 du code général des
coflettivités territoriales
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INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

Le (ou les) demandeur(s) peut contester la Iégalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa
notification. A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d’un recours
contentieux (Tribunal administratif, Hétel de Bizien, 3, Contour de la Motte, C544416, 35044 Rennes).

Il peut également saisir d’un recours administratif 'auteur de la décision. Cette démarche prolonge le délai
de recours contentieux qui doit alors &tre introduit dans les deux mois suivant la réponse (I'absence de
réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite). Le tribunal administratif peut étre saisi par I'application
informatique « télérecours citoyens" accessible par le site internet www.telerecours fr

Durée de validité : Le certificat d’urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut &tre prorogé par
périodes d’'une année si les prescriptions d’urbanisme, les servitudes d’urbanisme de tous ordres et le régime
des taxes et participations n'ont pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en
adressant une demande sur papier libre, accompagnée du certificat pour lequel vous demandez la
prorogation au moins deux mois avant l'expiration du délai de validité.

Effets du certificat d’urbanisme : le certificat d’urbanisme est un acte administratif d’information, qui
constate le droit applicable en mentionnant les possibilités d’utilisation de votre terrain et les différentes
contraintes qui peuvent l'affecter. Il na pas valeur d'autorisation pour la réalisation des travaux ou d’une
opération projetée.

Le certificat d’urbanisme crée aussi des droits & votre égard. Si vous déposez une demande d’autorisation
(par exemple une demande de permis de construire) dans le délai de validité du certificat, les nouvelles
dispositions d‘urbanisme ou un nouveau régime de taxes ne pourront pas vous étre opposées, sauf
exceptions relatives a la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

Caractére exécutoire de la décision

Pour devenir exécutoires, outre leur publication ou leur notification aux intéressés, les actes d’urbanisme des
collectivités territoriales {visés au L. 2131-2 CGCT) doivent étre transmis au préfet, représentant de I'Etat
dans le département. Celui-ci, chargé du contrdle de légalité, vérifie la conformité des actes pris par les
collectivités territoriales et leurs établissements publics avec les dispositions législatives et réglementaires en
vigueur,

Si Fexamen sur le fond et la forme conduit a relever des irrégularités, le préfet peut adresser 3 la collectivité,
un recours administratif dans un délai de deux mois a compter de la réception de l'acte, en préfecture ou en
sous-préfecture, en précisant la ou les illégalités dont 'acte est entaché et en demandant sa modification ou
son retrait.

Sila collectivité ne réserve pas une suite favorable au recours administratif {refus ou rejet implicite), le préfet
peut deferer au tribunal administratif I'acte qu’il estime illégal. |l dispose en la matiére d’un pouvoir
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ENEDIS

Accueil Raccordement - Pole Urbanisme Service urbanisme
Place Leon Blum
29160 CROZON
Téléphone :

Télécopie :

Courriel : bretagne-cuau@enedis.fr

Interlocuteur : SAINTILLAN Elise

Ohjet ; Réponse pour un certificat d’urbanisme opérationnel.

SAINT-BRIEUC, le 23/01/2024

Madame, Monsieur,

Vous nous avez transmis la demande d’instruction du certificat d’urbanisme opérationnel CU0290422400023 concernant la parcelle
référencée ci-dessous :

Adresse : 316, RUE PERE BENOIT

PEN ARPOLL

29160 CROZON
Référence cadastrale ; Section BD , Parcelle n® 316
Nom du demandeur : MOITEAUX XAVIER

Dans le cadre de linstruction d’un certificat d’urbanisme opérationnel, Enedis indique « I'état des équipements publics existants ou
prévus », selon larticle L410-1 alinéa b du Code de I'Urbanisme.

Pour répondre & votre demande, nous avons considéré que I'opération prévoit d’alimenter une instailation qui reléve d'un
branchement pour particulier.

Compte-tenu de la distance entre fe réseau existant et la parcelle, nous estimons que le raccordement au réseau public de distribution
d’électricité peut étre réalisé par un branchement, conformement au référentiel technique d’Enedis.

Cette réponse est donnée a titre indicatif et est susceptible d’&tre revue notamment lors de Finstruction de I'autorisation d’urbanisme
ou de la demande de raccordement & Enedis.

Le plan joint permet de situer le réseau public de distribution d'électricité par rapport  la parcelle.

Nous vous rappelons que la Loi n® 2023-175 du 10 mars 2023 relative & I'accélération de la production d’énergies renouvelables de par
son article 29 a supprimé le deuxiéme alinéa du 1° de I'article L. 342-11 du code de I'énergie. De fait les Collectivités en Charge de
I'Urbanisme {CCU) ne supportent plus les colts d’extension hors du terrain d'assiette de I'opération, ce qui a également été rappelée
par la délibération N°2023-300 de la commission de régulation de 'énergie (CRE} en date du 23 septembre 2023,

Nous vous prions d’agréer, Madame, Monsieur, I'expression de nos sincéres salutations.

Elise SAINTILLAN
Votre conseiller

Pour information :
Nous tenons également & vous préciser que cette parcelle est surplombée por une ligne électrique aérienne ou traversée par un cible électrique
souterrain, les constructions érigées sur ce terroin devront donc respecter les distances réglementaires de sécurité décrites dans Varrété technique du 17

* Puissance de raccordement égale 4 12 kVA en monophasé ou & 36 kVA en triphasé
1/2

Enedis est une entreprise de service public, gestionnaire du réseau de distribution d'électricité. Elle développe, exploite, modernise le réseau électrigue et gére les données
ossaciées. Elfe réalise les roccordements des clients, le dépannage 24h/24, 7i/7, le relevé des compteurs et toutes les interventions technigues, Enedis est indépendante des
Journisseurs d'dnergie qui sont chorgés de lo vente et de lo gestion du contrat de fourniture d’glectricité,

SA & directoire et a conseil de surveillance

Accueill Raccordement - Pole Urbanisme Capital de 270 037 000 € - R.C.5. de Nanterre 444 608 442
9, Rue de Rabelais -CS 60314 Enedis - Tour Enedis - 34 place des Carolles
22003 SAINT-BRIEUC 92078 Paris La Défense Cedex

Enedis est certifié ISO 14001 pour I'environnement
enedis.fr Enedis-DirRAC-DOC-CU2.1 V.3.0



ENEDiS

L'ELECTRICITE EN RESEAU

mai 2001 Si ces constructions ne pouvaient se trouver & distance réglementaire des ouvroges, alors ceux-ci devront étre mis en conformité. Dés

Focceptation de 'outorisation d'urbanisme, le pétitionnaire devra demander une Stude & Enedis pour déterminer les solutions techniques et financiéres d
mettre en ceuvre.

2/2

SA & directoire et & conseil de surveillance

Accueil Raccordement - Pole Urkanisme Capital de 270 037 000 € - R.C.S. de Nanterre 444 608 442
9, Rue de Rabefais -CS 60314 Enedis - Tour Enedis - 34 piace des Corolles
22003 SAINT-BRIEUC 92079 Paris La Défense Cedex

Enedis est certifié ISO 14001 pour I'environnement
enedis.fr Erreur ! Nom de propriété de document inconnu,



