REPUBLIQUE FRANGAISE Dossier-n® DP 029 042 25 00165

Date de dépdt: 21/07/2025

Demandeur{s): LIONEL RICHOU CATHERINE MASSE

Commune de Crozon Pour : Division de la propriété cadastrée KL n°507 en deux lots,
un lot destiné a la construction {LOT B) et un lot déja bati{LOT A).
Le lot B a une superficie de 329 m? et un accés direct rue du Cap
de la Chévre.

il est raccordable aux réseaux d’eaux usées.

Adresse des travaux : rue du Cap de la Chévre

29160 Crozon

ARRETE

de non opposition a une déclaration préalable
au nom de la commune deCrozon

Le maire de la commune de Crozon

Vu la déclaration préalable présentée le 21/07/2025 par Lionel RICHOU et Catherine MASSE demeurant 1 rue
Chevalier de Fréminville 29160 Crozon.
Vu I'objet de la demande :
¢ Division de la propriété cadastrée KL n°507 en deux lots, un lot destiné a la construction (LOT B) et un lot

déja bati(LOT A).
Le lot B a une superficie de 329 m? et un accés direct rue du Cap de la Chévre.
[l est raccordable aux réseaux d’eaux usées.

sur un terrain sis: rue du Cap de la Chévre 29160 Crozon

cadastré KL507 ;

Vu le Code de I'Urbanisme,

Vu le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) du Pays de Brest approuvé le 19 décembre 2018 et mis en révision
le 30 avril 2019;

Vu le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal tenant lieu de plan local de I'habitat (PLUi-H) approuvé le 17 février
2020 modifié et mis en compatibilité le 16 mai 2022 et notamment les dispositions afférentes a la zone UHc;

Vu l'avis Favorable du ENEDIS CU AU en date du 07 ao(it 2025

ARRETE

Article 1

Il n‘est pas fait opposition a la déclaration préalable sous réserve de respecter les prescriptions suivantes
énumérées a I'article 2

Article 2

Pour la création ou I'aménagement de l'accés,une permission de voirie devra étre sollicitée auprés des services
techniques municipaux. Les co(its inhérents a ces travaux de voirie seront entiérement a la charge du demandeur.

Sauf raisons techniques contraires et autorisation expresse des services technique municipaux, les eaux pluviales

(toiture, aires imperméabilisées, eaux de vidange de la piscine du lot A aprés neutralisation du désinfectant
résiduel } seront évacuées sur le terrain d'assise du projet et non sur ie domaine public.
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En cas de terrain profond, la construction devra s'impianter au sein de la bande de constructibilité principale ou
secondaire. Un terrain est qualifie de profond lorsque sa profendeur est supérieure ou égale a 35 m a compter de
I'alignement. Cans ce cas, deux zones de constructibilites sont définies : une bande de constructibilité principale
d'une profondeur de 20 m a compter de l'alignement et une bande de constructibilité secondaire qui correspond
au terrain non compris dans la bande principale.

Néanmoins, lorsque que |'alignement oblige a un recul important (recul supérieur a 5 metres), zlors son emprise
pourra déborder sur l'autre bande,

En outre en cas de terrain profond les constructions devront observer une distance minimale de 3m par rapport a
une méme limite séparative latérale afin d'anticiper un éventuel accés 3 l'arriére du terrain.

Avant toute mise en service, le batiment devra étre raccordé au réseau public de collecte des eaux usées

Fait le s L Adiotht détéass
Le maire de Crozon St ) (}O:rh S
Patrick BERTHELOT | 02 0CT. 2025

Frangois-Xgvier DEFLOL

Uattention du benéficiaire de la présente décision  est attirde sur le fait que I'tba de dépdt prévu & Farticle R423-6 du code de P'urbanisme a été affiché en mairie fe 21/07/2025
dans les conditions prévues par arrété du ministre en charge de urbanisme

La présente décision est transmise au représentant de 'Etat dans les conditions prévues gux articles | 2131-1 et L 2131-2 du code général des colfectivités territoriales
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INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

Caractére exécutoire d’une décision : La décision de non-opposition a une déclaration préalable est exécutoire a compter de la date a
laquelle elle est acquise conformément aux dispositions de larticle L 424-8 du code de Furbanisme En application de l'article L424-9 du
code de 'urbanisme, la décision de non-opposition a la déclaration préalable d'une coupe ou abattage d'arbres est exécutoire un mois apres
la date a laquelle efle est acquise.

Lorsque le projet est situé dans le périmétre d'un site patrimonial remarquable ou dans les abords des monuments historiques, le
demandeur peut, en cas d'opposition & une déclaration préalable ou de refus de permis fondé sur un refus d'accord de {'architecte des
Batiments de France, saisir le préfet de région, (direction régionale des affaires culturelles} en application de I'article R.424-14 du code de
l'urbanisme. Ce recours est obligatoire et préalable a l'introduction d'un recours contentieux auprés du tribunal administratif compétent. |l
doit étre effectué par lettre recommandée avec avis de réception dans le délai de deux mois a compter de la notification de I'opposition ou
du refus.

Le (ou les) demandeur paut contester la légalité de ia décision dans les deux mais qui suivent la date de sa notification. A cet effet il peut
saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours contentieux {Tribunal administratif Hatel de Bizien, 3, Contour de la
Motte, C544416, 35044 Rennes Cedex). Il peut également saisir d'un recours gracieux I'auteur de la décision ou d'un recours hiérarchigue le
Ministre chargé de I'urbanisme ou le Préfet pour les arrétés délivrés au nom de I'Etat. Cette démarche prolonge le délai de recours
contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant |a réponse {'absence de réponse au terme de deux mois vaut rejet
implicite). Le tribunal administratif peut &tre saisi par |'application informatique "Télérecaurs citoyens” accessible par le site internet
www telerecours.fr

Durée de validité de la décision: Conformément a I'article R.424-17 du code de l'urbanisme, I"autorisation est périmée si les travaux ne sont
pas entrepris dans le délai de trois ans a compter de sa notification au(x) bénéficiaire(s). Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont
interrompus pendant un délai supérieur 3 une année. En cas de recours devant la juridiction administrative contre le permis ou contre la
décision de non-oppasition & la déclaration préalable ou de recours devant la juridiction civile en application de 'articie L. 480-13, le délai de
validité prévu a l'article R. 424-17 est suspendu jusqu'au prononcé d'une décision juridictionnelle irrévocable. 1l en va de mémae, en cas de
recours contre une décision prévue par une législation connexe donnant lieu a une réalisation différée des travaux dans I'attente de son
obtention

Conformément aux articles R.424-21 et R.424-22, le permis de construire, d'aménager ou de démolir ou la décision de non-opposition a une
déclaration préalable peut étre prorogé deux fois pour une durée d'un an, sur demande de son bénéficiaire si les prescriptions d'urbanisme
et les servitudes administratives de tous ordres auxquelles est soumis le projet n'ont pas évolué de fagon défavorable a son égard.

Pour les ouvrages de production d'énergie utilisant une des sources d'énergies renouvelables définies a I'article L. 211-2 du code de
I'énergie, la demande de prorogation mentionnée au premier alinéa peut étre présentée, tous les ans, dans la limite de dix ans a compter de
la délivrance de l'autorisation. La troisiéme décision de prorogation y donnant suite vaut décision de prorogation de fa durée de validité de
I'enquéte publique pour cing ans en application de l'article R. 123-24 du code de I'environnement,

La demande de prorogation est établie en deux exemplaires et adressée par pli recommandé ou déposée a la mairie deux mois au moins
avant l'expiration du délai de validité.

Le {ou les}) bénéficiaire de I'autorisation peut commencer les travaux aprés avoir : installé sur e terrain, pendant toute la durée du chantier,
un panneau visible de |a voie publique décrivant ie projet. Le modéle de panneau, conforme aux prescriptions des articles A. 424-15 5 A, 424-
19, est disponible a 1a mairie, sur le site internet urbanisme du gouvernement, ainsi que dans la plupart des magasins de matériaux).

Attention : Fautorisation n’est définitive qu’en {'absence de recours ou de retrait :
- dans le délai de deux mois a compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut étre contestée par un tiers. Dans ce cas, l'auteur du
recours st tenu d’en informer le {ou les) bénéficiaires du permis au plus tard quinze jours aprés le dépdt du recours
- dans le délai de trois mois aprés la date de |a décision de non opposition, I'autorité compétente peut la retirer, si elle 'estime illegal Elle
est tenue d’en informer préalablement le bénéficiaire du permis et de lui permettre de répondre a ses observations

L'autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : elle a pour objet de vérifier la conformité du projet aux regles et servitudes
d’urbanisme. Elle n"a pas pour objet de vérifier que le projet respecte les autres réglementations et les régles de droit privé. Toute personne
s'estimant lésée par la méconnaissance du droit de propriété ou d'autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en
saisissant les tribunaux civils, méme si I"autorisation respecte les régles d'urbanisme.

Les obligations du (ou des) bénéficiaire de I'autorisation :
Il doit souscrire l'assurance  dommages-ouvrages  prévue  par  l'article 1.242-1 du code des  assurances.
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Fliese Lol B

AL RN OIN

LiTes bretagne-cunyidienedis. fr
It loeutsiir Pennarun Marine
Lol Réponie concetnant 'instruction o 'une autortsation d'urbanisme

SAINT-BRIELIC. le 07 /OR/I01S

Madame. Monsioue.

Vous nous avez transmis la demande d’instruction de I'autorisation d'urbanisme DP0290422500165 concernant la parcelle
référencée ci-dessous :

Adresse : rue du Cap de fa Chévre
29160 CROZON

Référence cadastrale Section KL , Parcelle n® 0507

Nom du demandeur ; RICHOU LIONEL

Nous avons instruit cette demande sans disposer de la puissance de raccordement nécessitée par le projet. Compte tenu du type de
projet, nous avons basé notre réponse sur ['hypothése d’une puissance de raccordement de 36 kVA tripbasé.

Nous vous informons gue, sur la base des hypothéses retenues pour notre analyse. le raccordement de ce projet au réseau public de
distribution nécessite un branchement.

Cette réponse est donnée a titre indicatif et est susceptible d’étre revue dans le cas ¢
»  de lanon obtention des servitudes de passage éventuellement nécessaires |
»  de la non obtention des autorisations administratives ou de prescriptions administratives |
«  d’une évolution du réseau électrique depuis la date de la demande en objet ;
+  d’une évolution de la demande du pétitionnaire (puissance, situation...).

Nous vous prions d'agréer, Madame, Monsieur, I’expression de nos sincéres salutations.

Marine PENNARUN
Votre conseiller
1/1
SA & directoire et & conseil de surveillance
Accueil Raccordement - Pole Urbanisme Capital de 270037 000 € - R.C.S. de Nanterre 444 608 442
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