REPUBLIQUE FRANGAISE dossier n° CUb 029 042 25 509

date de dépét : 18/11/2025

Commune de Crozon demandeur : Sandrine DE CLERCK

pour : Extension de la maison existante
adresse terrain : 22 La Palue 29160 Crozon

CERTIFICAT D’URBANISME

Délivré au nom de la commune
Opération réalisable

Le maire de Crozon

Vu la demande présentée le 18/11/2025 par Madame Sandrine DE CLERCK demeurant 22 La Palue
29160 CROZON , en vue d'obtenir un certificat d’'urbanisme:
e indiquant, en application de larticle L 410-1b} du code de l'urbanisme, les dispositions
d'urbanisme et limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations
d’'urbanisme applicables au terrain:
e cadastré MV205, MV365, MV367, MV369
e superficie: 1289 m?
e situé 22 La Palue 29160 Crozon

et précisant si ce terrain peut étre utilisé pour la réalisation d’une opération consistant en I'extension de la
maison existante ;

Vu le code de F'urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants ;

Vu le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) du Pays de Brest approuvé le 19 décembre 2018, modifié
le 22 octobre 2019 et mis en révision le 30 avril 2019,

Vu le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal tenant lieu de plan local de I'habitat (PLUI-H) approuvé te 17
février 2020, mis en compatibilité et modifié les 16 mai 2022 et 29 septembre 2025;

CERTIFIE

Article 1

Le terrain objet de la demande peut étre utilisé pour la réalisation de I'opération envisagée sous réserve
que l'ensemble des travaux n‘empiéte pas sur la zone Ns délimitant au PLUi les espaces et milieux
remarquables du littoral.

Le projet devra respecter les dispositions du réglement du document d’urbanisme en vigueur.

La réalisation et le financement des travaux propres a la construction projetée, notamment en ce qui
concerne I'aménagement de la voie de desserte, 'accés a la voie publique, lalimentation en eau et
électricité, les réseaux de télécommunication, i'évacuation et le traitement des eaux et matiéres usées,
I'éclairage, sont a la charge du constructeur dans les conditions et limites fixées par I'article L 332-15 du
code de 'urbanisme

Le cas échéant, pour la création ou l'aménagement de l'accés, une permission de voirie devra étre
sollicitée aupres de l'autorité compétente.

Les demandes de permis et les déclarations préalables seront soumises aux avis ou accords des services
de I'Etat en charge des Monuments historiques et/ou sites naturels protégés.

Le terrain d'assiette du projet n'étant pas desservi par un réseau de collecte des eaux usées, le certificat
d'urbanisme est délivré sous réserve de 'aptitude du sol a I'assainissement individuel.
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Cette aptitude ne peut étre dérerminée qu'a tlissue d'une étude spécifigue du terrain. Un dispositif
d'assainissement de type individuel devra étre prévu. Un dossier technigque devra &tre transmis au
représentant du service public de |'assainissement non collectif (SPANC), avant le dépdt de ia demande de
permis pour étude et accord

Aucun permis de construire ne pourra étre délivré sans 'attestaticn de conformité du projet de réalisation
ou de réhabilitation de I'installation de ['assainissement non coliectif du SPANC [Art. R 431-16 d) du code
de l'urbanisme]

Article 2

Le terrain est situé dans une commune littorale couverte par le schéma de cohérence territonal (5COT) du
Pays de Brest et dotée d’un Plan Local d’Urbanisme Intercommunal tenant lieu de plan local de {"habitat
(PLUI-H)
Les articles d’ordre public suivants du code de I'urbanisme sont égaiement applicables :
- articlesL 111-63a1111-21, L111-23 3 L111-25 et articles R 111-2; R111-4; R111-20 4R 111-27 et R
111-31 3R 111-51.

Zone(s).

e UHt-i Zone d'urbanisation diffuse a vocation d’habitat et activités compatibles , 3 constructibilite
fimitée ol seule l'extensicn et le changement de destination des constructions existantes sont
auJtorises sous certaines conditions

e Ns: Zone naturelle a protéger en application de l'article L121-23 du code de 'urbanisme, relatif 3
la protection et a la sauvegarde des sites et paysages remarguables du littoral Seuls les
aménagements légers, listés de maniére exhaustive a l'article R121-5 du code de l'urbanisme,
peuvent étre implantés dans ces espaces protéges a condition que leur localisation et leur aspect
ne dénaturent pas le caractere des sites, ne compromettent pas leur qualité architecturale et
paysagére et ne portent pas attemte a la préservation des milieux. Le camping caravaning y est
strictement interdit et ce gqu'elle gue soit la duree

Article 3

Le terrain est grevé des servitudes d'utilité publique suivantes |
- AC2: servitude de protection des sites et des monuments naturels {inscrits ou classés):
¢ Site classé du Cap de la Chévre et ses grottes {10.06.1910 et 04.07.1983)
o Site inscrit de I'ensemble formé par le Cap de |a Chévre {complément du 04.02.1985)
- T7:Servitude aéronautique a I'extérieur des zones de dégagement en application des articles
R244-1 et D244-1 a D244-4 du code de |'aviation civile concernant tout le territoire communal.
- PT2:Télécommunications protection contre les obstacles

En outre le terrain est situé également
- dansles espaces proches du rivage, au sens des dispositions du code de l'urbanisme particuliéres
au littoral, délimités sur le document graphique du réglement du PLUI-H.
- dans un secteur bati et urbain a protéger (villages traditionnels) identifié en application de
I"article L.151-19 du code de l'urbanisme reporté sur le document graphique du réglement du
PLUI-H et soumis a des dispositions architecturales et paysageres particuliéres
La totalité du département du Finistere est classée en zone de sismicité faible suite au décret n® 2010-
1255 du 22 octobre 2010, des régles parasismigues simposent lors de a construction de nouveaux
batiments ressortant des catégories d'importance Ill et IV, conformément aux dispositions de |arrété du
22 octobre 2010, modifié par arrété du 22 juillet 2011, relatif & la classification et aux régles de
constructions parasismigues applicables aux batiments de la classe dite « a risque normal »

A titre d’information les enjeux environnementaux et les risques sur l[a commune sont consuitables sur le
site internet des services de I'Etat dans le Finistére: www finistere gouvfr a la rubrique politiques
publiques/fenvironnement-risques  naturels et  technologiques/information  préventive/Dossier
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Départemental sur les Risques Majeurs-DDRM 2012 et sur le portail dédié aux risques naturels et
technologiques : htto://www.georisques.gouv fr/

Article 4

Les parcelles sont situées a l'intérieur d'un périmétre dans lequel s'applique un droit de préemption
départemental au titre des espaces naturels sensibles (ENS). [articles L215-1 et suivants du code de
l'urbanisme
Le terrain est situé a l'intérieur d'un périmeétre dans lequel s'applique un dreit de préemption urbain au
bénéfice de la commune, délégué parla communauté de communes Presqgu'ile de Crozon Aulne mantime
(CCPCAM).

Article 5

L’état des équipements publics existants ou prévus est le suivant

Equipements Terrain desservi | Capacité suffisante Gestionnaire du réseau Date de la desserte |

Eau potable Qui Oui

Electricité Oui Oui CF consultation ENEDIS

Assainissement Non

Vaoirie Oui Oui 7
Article 6

Les taxes suivantes pourront étre exigées a compter de l'obtention d’un permis ou d’'une décision de non
opposition a une declaration prealable :

Taxe aménagement communale Taux : 1,5%
Taxe aménagement départementale Taux : 1,5%
Taxe d’archéologie préventive Taux : 0,40%

Taux en vigueur pour 'année 2025

Article 7

Les participations ci-dessous pourront étre exigées a |'occasion d'un permis ou d'une décision de non
opposition a une déclaration préalable. Si tel est le cas elles seront mentionnées dans I'arrété de permis
ou dans un arrété pris dans les deux mois suivant la date du permis tacite ou de la décision de non
opposition a une déclaration préalable.
- PFarticipations exigibles sans procédure de délibération préalable :
o Participations pour éguipements publics exceptionnels {articles L 332-15 et L 332-8 du
code de I'urbanisme.
- Participations préalablement instaurées par délibération :
o Néant
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Article 8

Préalablement a |a réalisation de votre projet, les formalités suivantes pourront étre nécessaires :
e Demande de permis de construire pour une maison individuelle et/ou ses annexes.
o Demande de déclaration préalable 3 la réalisation de constructions et travaux non soumis a
permis de construire portant sur une maison individuelle et/ou ses annexes.

arle 02 DEC. 2025

Vinhint délégué

Le maire de Cr@zon |

‘ |
Patrick BERTHELOT
N

bl ) 1) ,FLOU
I

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues qux articies L 21315 et L.
callectivités territoriales

1. du code général des

INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

Le (ou les) demandeur(s) peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent |la date de sa
notification. A cet effet 1l peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d’un recours
contentieux (Tribunal administratif, Hotel de Bizien, 3, Contour de fa Motte, C544416, 35044 Rennes).

Il peut également saisir d'un recours administratif 'auteur de la décision Cette démarche prolonge le délai
de recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse {'absence de
reponse au terme de deux mois vaut rejet implicite). Le tribunal administratif peut étre saisi par 'application

informatique « télarecours citoyens” accessible par le site internat I T

Durée de validité : Le certificat d'urbanisme a une durée de validité de 18 mais Il peut étre prorogé par
périodes d'une année st les prescriptions d’urbanisme, les servitudes d’urbanisme de tous ordres et le régime
des taxes et participations n'ont pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en
adressant une demande sur papler lbre, accompagnés du certificat pour lequel vous demandez la
prorogation au moins deux mois avant 'expiration du délal de validité.

Effets du certificat d’'urbanisme : le certificat d’urbanisme est un acte administratif d’information, qui
constate !e droit applicable en menticnnant les possibilités d'utilisation de votre terrain et las différentes
contraintes qui peuvent laffecter. Il n'a pas valeur d'autorisation pour la réalisation des travaux cu d'une
opération projetée.

Le certificat d’urbanisme crée aussi des droits a votre égard. Si vous déposez une demande d'autorisation
(par exemple une demande de permis de construire} dans le délai de validité du certificat, les nouvelles
dispositions d'urbanisme ou un nouveau régime de taxes ne pourront pas vous étre opposées, sauf
exceptions relatives a la preservation de la sécurite ou de fa salubrité publigue.

Caractére exécutoire de la décision

Pour devenir exécutoires, outre leur publication ou leur notification aux intéressés, les actes d’urbanisme des
collectivités territoriales {visés au L 2131-2 CGCT) daivent étre transmis au préfet, représentant de I'Etat
dans le département. Celui-ci, chargé du contréle de légaiité, vérifie la conformité des actes pris par les
collectivités territoriales et leurs établissements publics avec les dispositions législatives et réglementaires en
vigueur.

Sii'examen sur le fond et 1a forme conduit & relever des irrégularités, le préfet peut adresser a la collectivite,
un recours administratif dans un délai de deux mois & compter de la récepticn de l'acte, en préfecture ou en
sous-préfecture, en précisant la ou les iHlegalités dont I'acte est entaché et en demandant sa mod:fication ou
son retrait

Sila collectivité ne réserve pas une suite favorable au recours administratif {refus ou rejet implicite}, le préfet
peut déférer au tribunal administratif l'acte qu’il estime iltégal. Il dispose en la matiére d’'un pouvoir
d'appréciation.
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