MAIRIE
DE
29160 — CROZON

DATE DE CONVOCATION

14.11.2024

DATE D’AFFICHAGE

27.11.2024

NOMBRE DE CONSEILLERS

En Exercice 28
Présents 24
Votants 28
N° 070/2024

OBJET :

1 — FINANCES

1-4) Demande de garantie
d’emprunt PSLA - Espacil habitat

Le Maire certifie que la présente
délibération

a été déposée en Préfecture de Quimper

au titre du contrble de légalité
le

et qu’elle a été notifiée aux intéressés

le

Le Maire

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

L’an deux mille vingt-quatre, le vingt et un novembre & dix-huit heures,

Le conseil municipal, légalement convoqué, s’est réuni en mairie en séance
publique, sous la présidence de M. Patrick Berthelot, Maire de Crozon.

Etaient présents : Tous les conseillers en exercice & I'exception de :

= Christiane Dreux avec procuration a Patrick Berthelot
= Marie-Laure Le Bris avec procuration a Hervé Le Roux
= Typhaine Velly avec procuration a Fanchon Le Monze
= Antonella Gironi avec procuration a Chantal Sévellec

Formant la majorité des membres en exercice.
Clélia Gaudin a été élue secrétaire de séance.
Excusée : Flavie Robin, Trésoriére

Assistaient également a la séance :

Emmanuelle Touchain-Le Gallou, directrice générale des services — Brigitte Tertu,
responsable du service Finances ~ Catherine Caparros, responsable des ressources
humaines - Marina Ely, assistante de direction

Vu les articles L 2252-1 et L 2252-2 du Code général des collectivités territoriales ;
Vu l'article 2298 du Code civil ;

Vu la délibération n°49-2024 du Conseil municipal du 26 septembre 2024 portant
accord de principe pour une garantie a hauteur de 100% des emprunts contractés
par Espacil Habitat dans le cadre du financement de I'opération « Iroiz », rue
Alphonse Chanteau.

Le conseil municipal,
A 'unanimité,
DELIBERE

Article 1 : Le Conseil municipal accorde sa garantie a hauteur de 100 % pour le
remboursement d'un prét d’un montant total de 1 450 000 euros souscrit par Espacil
habitat auprés du Crédit agricole. Ladite offre est jointe en annexe.

Ce Prét destiné a financer I'opération « Iroiz », rue Alphonse Chanteau porte sur la
réalisation de 12 logements coliectifs en location-accession.

Date prévisionnelle de démarrage des travaux : 4*™ trimestre 2024

Date prévisionnelle d’achévement et livraison : 1% trimestre 2027

Article 2 : Les caractéristiques financiéres du Prét

Montant global du programme | 1827 170€TTC

immobilier

Montant du prét logements PSLA 1450 000,00 €
Echéances Annuelles
Durée totale du prét 30 ans

Taux d'intérét
Taux d’intérét actuariel annuel révisable | 4% & la date du 31/07/24

taux de rémunération du livret A, 3% a
la date du 01/02/2024

Indice de référence

Frais de dossier 1450 €
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Article 3 : La garantie est apportée aux conditions suivantes :

La garantie de la collectivité est accordée pour la durée totale du Prét, jusqu’au complet remboursement de celui-ci et
porte sur 'ensemble des sommes contractuellement dues par 'Emprunteur dont il ne se serait pas acquitté a la date
d’exigibilité.

Sur notification de I'impayé par lettre recommandée du Crédit agricole, la collectivité s’engage a se substituer a

Emprunteur pour son paiement, en renongant au bénéfice de discussion et sans jamais opposer le défaut de ressources
nécessaires a ce réglement.

Article 4 : Le Conseil s'engage pendant toute la durée du Prét a libérer, en cas de besoin, des ressources suffisantes pour
couvrir les charges de ce Prét.

Article 5 : Le Conseil autorise le Maire a intervenir au contrat de Prét qui sera passé entre le Crédit agricole et
'Emprunteur.

A Crozon, 22 novembre 2024

Le Maire,

A

Patritk BERTHELOT
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&’ CREDIT AGRICOLE
— FINISTERE

ESPACIL HABITAT

1, Avenue Pierre MENDES- FRANCE
BP 704

56607 LANESTER Cedex

Références : Opération de PSLA menée par ESPACIL HABITAT
CROZON - IROIZ

Objet : Engagement de la CRCAM du Finistére au titre de I'article R. 331-76-5-1. Il du Code
de la construction et de 'habitation (le « CCH »).

Quimper, le 31/07/2024

Madame, Monsieur,

ESPACIL HABITAT a effectué une demande de Prét Social de Location Accession (PSLA),
dans les conditions prévues par les articles R. 331-63 a R. 331-77-2 du CCH, en vue du
financement du programme immobilier décrit ci-dessous :

- Nom du programme : « IROIZ »

- Localisation : CROZON

- Nombre de logements : 12

- Types de logements : Collectifs

- Date de lancement commercial : 21 juin 2024

- Date prévisionnelle de démarrage des travaux : 4™ trimestre 2024

- Date prévisionnelle d’'achévement et livraison : 1" trimestre 2027

- Montant global du.programme immobilier.; 1 827 170 € TTC

- Montant du prét PSLA.1.450 000-€—

- Durée du prét._360_mois

- Taux d'intérét :
Taux d’intérét-actuariel-annuel révisable : 4% a la date du 31/07/2024
Indice de référence : taux de rémunération du livret A, 3% a la date du 01/02/2024

- Frais de-dossier--1-450 €

- Garantie : Caution solidaire de la Commune de CROZON

X =

FINISTERE
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< CREDIT AGRICOLE

—e FINISTERE

Sous réserve d'un accord de prét PSLA accordé a ESPACIL HABITAT par la CRCAM du
Finistére et concernant le financement de ce projet ;

Sous réserve de la signature d'une convention entre ESPACIL HABITAT et I'Etat
conformément aux prescriptions de I'article R. 331-76-5-1.1 du CCH ;

Sous réserve de la délivrance de l'agrément préalable a ESPACIL HABITAT par le
représentant de I'Etat dans le département ou de son délégataire, conformément aux
prescriptions de I'article R. 331-76-5-1. I du CCH ;

Sous réserve de I'obtention du permis de construire définitif et purgé de tout recours des
tiers du programme de logements objet du présent financement et de la production d'une
attestation de non-recours signée de l'autorité ayant signé ledit permis ;

Sous réserve de la disponibilité, au jour de la signature du contrat de Prét Social de
Location-Accession, de I'enveloppe de Préts Sociaux de Location-Accession octroyée au
groupe Crédit Agricole ;

Sous réserve qu’aucune modification n’intervienne dans le programme immobilier susvisé
ou dans la situation financiére de ESPACIL HABITAT.

Pour satisfaire aux prescriptions de l'article R. 331-76-5-1. 1l du CCH, la Caisse Régionale
de Crédit Agricole Mutuel du Finistére s'engage, dans le cadre du programme immobilier
susvisé, a proposer & chaque accédant, qui en fera la demande, suite a la levée de I'option
d’'acquisition prévue au contrat de location-accession, un ou plusieurs préts conventionnés
qui permettent de financer le transfert de propriéte.

La charge totale de remboursement mensuelle du ou des préts octroyés a l'accedant (y
compris le prét du 1% Logement si 'accédant en bénéficie) n'excédera pas, au moment de
la levée d’option, le montant de la redevance versée au titre du mois précédant le transfert
de propriéte.

En application de l'article 24 de la loi n° 84-595 du 12 juillet 1984 definissant la location-
accession a la propriété immobiliere, la Caisse Régionale de Crédit Agricole Mutuel du
Finistére pourra refuser I'octroi du ou des préts qui lui sont demandés par les accédants en
vue de financer le transfert de propriété, pour des motifs sérieux et légitimes, tels que
Iinsolvabilité de l'accédant. Le ou les préts demandés par 'accédant pour financer le
transfert de propriété seront, notamment, refusés par la Caisse Régionale de Credit
Agricole Mutue! du Finistére si le taux d’endettement de I'accédant apparait supérieur a un
taux d’effort de 30%.
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w CREDIT AGRICOLE

A FINISTERE

A ce titre, il appartient a ESPACIL HABITAT de faire figurer dans les contrats de location-
accession une clause informant le locataire accédant des conditions dans lesquelles un ou
plusieurs préts, ayant pour objet de financer le transfert de propriété en cas de levée
d’'option, pourra ou non lui étre accordé par la Caisse Régionale de Crédit Agricole Mutuel

du Finistére.

Il appartient, par ailleurs & ESPACIL HABITAT de communiquer a la Caisse Régionale de
Crédit Agricole du Finistére une copie certifiée conforme de la convention signée avec I'Etat
et de la liste des logements bénéficiant a titre définitif de 'agrément du représentant de

I'Etat dans le département (ou de son délégataire) dés qu’elle lui a été notifiée.

Nous vous prions de croire, Madame, Monsieur, a l'expression de nos salutations

distinguées.

Hug‘.u(__’e'sfiﬁﬁﬁﬂﬁi@{ 3
chg’[gé'd'affaires des®

o
7o g

AGIR CHAGUE JOUR DARS VOTRE INTERET &
ET CELUI DE LA SOCIETE a .
EE——— |

Accusé.de'réception ‘en préfecture
029-212900427-20241121-070-2024-DE
Date de télétransmission : 27/11/2024
Date de réception préfecture : 27/11/2024

FINISTERE




Numéro d'opération
2024DD02900115

Numéro SIREN MO
302494398

Famille d'erganisme
HLM

Décisionnaire
DDI1029 - DDI Finistére

N° de décision
20240903026

Nature de I'opération
Construction neuve

Commune (Insee)

7
—

Liberté « Egalité » Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION D'AGREMENT

PSLA

Page : 1/3

MODERE
1 RUE DU SCORFF

35700 Rennes (35)

Benéficiaire Nom, raison sociale, forme...
ESPACIL HABITAT SA D'HABITATIONS A LOYER

Nature des logements
PSLA

Type de bénéficiaire
Accession sociale

29042 Crozon » .
Zone de prix
Exercice Zonage "123": 03
2024 Zonage "ABC" : Bl
Objet :

29160 Crozon

CROZON_IROIZ_EH_12PSLA_VEFA COLL
rue Alphonse Chanteau

1950880 70240903026, o

Date de télétransmission : 27/11/2024
Date de réception préfecture : 27/11/2024

Dé

©

Page : 1/3



Page : 2/3

Le préfet,

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation et notamment son article R.331-76-5-1,

Vu le Code Général des Impéts et notamment ses articles 257 et 278 sexies,

Vu la loi n° 84-595 du 12 juillet 1984 définissant la location-accession  la propriété immobiliére,
Vu la convention passée entre 1'Etat et [e bénéficiaire en date du 25/07/2024,

Vu les documents mentionnés au I de l'article R.331-76-5-1 du code de la construction et de I'habitation et
communiqués au représentant de 1'Etat,

DECIDE:

ARTICLE 1. La présente décision porte réservation d'agrément pour l'opération précitée
concérnant la réalisation de 12 logement(s) en location-accession dont 0 individuel(s)

et 12 collectif(s)

au bénéficiaire désigné : ESPACIL HABITAT SA D'HABITATIONS A LOYER
MODERE (n° SIREN : 302494398).

La liste des logements concernés est annexée 2 la présente décision.

ARTICLE 2. Le(la) directeur(trice) départemental(e) des territoires (et de la mer) et le(la) directeur
(trice) départemental(e) des finances publiques sont chargés, chacun en ce qui le
conceme, de l'exécution de la présente décision.

Signé par

Prénom et nom du signataire:
Poste du signataire:

Faita: (Quimper Le: 23lio/do24
Le préfet,

e S—

Alain ESPINASSE

o]

Accusé de réception en préfecture
Page : 2/3

Cos s b i

Date de réception préfecture : 27/11/2024




ANNEXE A LA DECISION DE SUBVENTION ET D'AGREMENT
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A. PLAN DE FINANCEMENT PREVISIONNEL DE L'OPERATION (TVA i taux réduit)

Aide : PSLA

Financement Montants Quotités
1 - Partie subvention
PSLA 0,00 € 0,00% -
Sous-total Subventions 0,00€ \ 0,00 %
2 - Partie Préts
Crédit Agricole 1 450 000,00 € 100,00 %
Sous-total Préts 1450000,00€ 79,36 %
3 - Partie Fonds propres
Sous-total Fonds propres 377170,12 € 20,64 %
Total du financement (1+2+3) 1827170,12€ 100,00 %
B. CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE L'OPERATION
Aide: PSLA Nombre de logements Surface utile
Logements "Collectif" 12 781.22 m*
Logements "Individuel" 0 0.0 m?
Totaux pour le financement des logements « PSLA » 12 781.22 m?
Prix de revient TTC au m? de surface utile (PR/SU) 233887¢€
Charge fonciére prévisionnelle 0€
Caoiit des travaux prévisionnel 0,00 €
Layer principal maximum logements collectifs de la conyention PSLA 9,81 €/m?
Loyer principal logements collectifs pratiqué de la convention PSLA 0,00 €/m?
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